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TURIZM YATIRIMI SURECI

YATIRIM YERI
Yatirnmci  halihazirda  sahibi  oldugu bir tasinmazi ya da satin alacagi bir

taginmazi yatirim yapmak amaciyla kullanabilir.

Ayrica, yatirnmct Kamu Taginmazlarimin  Turizm  Yatinmlarina Tahsisi  Hakkinda
Yonetmelik uyarinca tahsis imkanindan faydalanarak Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgeleri ve Turizm Merkezleri igindeki kamu arazilerinin veya bu boélgeler disindaki

Hazineye ait arazilerin ve orman arazilerinin tahsisini talep edebilir.

IMAR PLANI
Yerin mevcut durumda turizm yatirnmlarma uygun bir imar plan1 yoksa turizm

yatiriminin - gergeklestirilmesine olanak saglayacak imar planinin yapilmasi sarttir.

Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerine ve/veya Turizm Merkezlerine yonelik

imar planlar1 Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca yaptirilir ve onaylanir.
*Bu bolgeler i¢inde degilse Biiyiiksehir Belediyesi yapmaktadir.

Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ile Turizm Merkezlerinde diger kamu
kurum ve kuruluslarinca yapilacak satis, tahsis, kiralama, sinir ilan1 ve degisikligi
islemleri ile ¢evresel etki yaratacak alt yap: ve st yap1 projelerinden once Bakanligin

olumlu goriisiiniin alinmasi gereklidir.
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TURIZM YATIRIM VE TURIZM
ISLETME BELGESI

Turizm  sektoriinde;  tesvik  tedbirleri  ile istisna, muafiyet ve haklardan
yararlanabilmek igin Bakanliktan, turizm yatirimi belgesi veya turizm isletmesi belgesi
alinmasi zorunludur.

*Turizm Yatinm: Belgesi, Bakanlikga turizm tesislerine yatirnm asamasmda verilen
belgeyi ifade eder.

«Turizm yatinm belgesi almak icin Kiiltir ve Turizm Bakanhigi Yatinm ve Isletmeler
Genel Miidiirligi’ne basvurulur.

*Basvuru, gerekli belgelerin Bakanliga eksiksiz olarak tesliminden itibaren altmis giin
icinde sonuglandirilir.

ISYERi ACMA VE CALISMA RUHSATI
Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ile turizm alan ve merkezlerinde Cevresel
Etki Degerlendirmesi olumlu karar1 veya Cevresel Etki Degerlendirmesi gerekli degildir
karar1 verilen ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda yer alan yatirimlar
icin igyeri agma ve c¢alisma ruhsati, Belediyeler ve yetkili idareler tarafindan baska bir

isleme gerek kalmaksizin onbes giin i¢inde verilir.

CED YONETMELIGi KAPSAMINDAKI TURiZM PROJELERI

1) Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Turizm Projeleri

500 oda ve tizeri oteller, tatil koyleri ve/veya turizm kompleksleri ve benzeri turizm
konaklama tesisleri

2)  Secme-Eleme Kiriterleri Uygulanacak Turizm Projeleri

100 oda ve iizeri oteller, tatil koyleri, turizm kompleksleri, ve benzeri turizm

konaklama tesisleri.
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TURIZM YATIRIMI BELGESI BASVURUSU
21.06.2005 tarih ve 25852 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige
giren Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Tliskin Yénetmelige gore
Turizm Yatinm Belgesi Bakanhk¢a turizm tesislerine yatirnm asamasinda verilen
belgeyi ifade eder.
Ilgili ~ yonetmelikce istenen  belgelerle  birlikte  bakanliga  basvurulmas:
halinde Basvurular, basvuru belgelerinin Bakanliga eksiksiz olarak tesliminden itibaren

altmis giin iginde sonuglandirilir.

Gerekli Belgeler

GERCEK TUZEL

KiSILER iCIN KISILER ICIN
-Dilekee (EK-1) -Dilek¢e(EK-1)

-Tesis -Tesis

Tanitim Raporu(EK-2) Tanmtim Raporu(EK-2)
-imza Beyannamesi -Imza Sirkiileri

BASVURUNUN NIiTELiIGIiNE GORE GEREKLI BELGELER

-Islemler vekaleten yiiriitiiliiyor ise vekaletname ve vekalet verilen kisinin Imza
Beyannamesi -Isim tescili yapilmus ise tescile iliskin belge

-Tesis tescilli kiiltiir varhiginda kurulacaksa buna iliskin belge

-Yatirimim kamu tasinmazi tizerinde yer almasi halinde ilgili kurumun tir, simf ve
kapasite konularinda uygunluk yazisi

-Termal Tesis Basvurularinda Il Saglik Miidiirliigiinden aliacak “Termal Tesis Izin Belgesi”

Tescilli kiiltiir varhg: niteligindeki yapilarda yer almayan
ozel tesislere, tatil sitelerine, butik tatil villalarina,
miistakil apart otellere ve pansiyonlara turizm yatirimi belgesi

verilemez.


https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Turizm_Tesis_Basvurusu_Ek-1_ve_Ek-2.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Turizm_Tesis_Basvurusu_Ek-1_ve_Ek-2.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Turizm_Tesis_Basvurusu_Ek-1_ve_Ek-2.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Turizm_Tesis_Basvurusu_Ek-1_ve_Ek-2.pdf
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DOGRUDAN TURIZM iSLETMESi BELGESi BASVURUSU

GERCEK TUZEL

KISILER iCIN KISILER

-Dilek¢e(EK-1) ICIN

-Tesis Tanitim -Dilek¢e(EK-1)

Raporu(EK-2) -Tesis Tanitim

-Imza Beyannamesi Raporu(EK-2)

-Isyeri Ag¢ma ve Calisma -Imza Sirkiileri

Ruhsati -Isyeri Acma  ve Calisma Ruhsati

BASVURUNUN NIiTELiGINE GORE GEREKLI BELGELER

-Islemler vekaleten yiiriitiiliyor ise vekaletname ve vekalet verilen Kkisinin Imza
beyannamesi

-Isim tescili yapilmus ise tescile iliskin belge

-Tesis tescilli kiiltar varliginda ise buna iliskin belge

-Yatirmin kamu tasinmazi iizerinde yer almasi halinde ilgili kurumun tir, siif ve
kapasite konularinda uygunluk yazisi

-Termal Tesis Basvurularinda 11 Saghk Miidiirliigiinden alinacak “Termal Tesis Isletme izin
Belgesi”

-Ozel Tesis igin Basvuruluyorsa tesisin tanitimina yonelik 5-7 dakikalik gece ve giindiiz
profesyonel ¢ekim CD’si. Varsa tesise iliskin web adresi ve web sayfasina iligkin
dokumandan olusan ayr1 bir tesis tanitim CD’si.

ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI

-Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatinda gegici, sartly, siireli gibi ifadeler yer almamahdar.
Beyana gore verilmistir gibi ifadeler olmamalidir.

-Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarnin tesis tiiriiniin konaklama olmasi halinde asli faaliyet
konusuna, diger tiirlerde tiirtiniin asgari faaliyet konularindan birine uygun veya benzer sekilde
diizenlenmis olmas1 gerekir.

-Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatimin tarihi eski ise, ya da alindiktan sonra bir kapasite
degisikligi s6z konusu ise ruhsati veren kurumdan s6z konusu ruhsatin “yerinde yapilan
tetkik sonucu” tesisin son durumu ile uyumlu olduguna iliskin yazi alinarak bagvuru

belgelerine eklenmelidir.


https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Turizm_Tesis_Basvurusu_Ek-1_ve_Ek-2.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Turizm_Tesis_Basvurusu_Ek-1_ve_Ek-2.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Turizm_Tesis_Basvurusu_Ek-1_ve_Ek-2.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Turizm_Tesis_Basvurusu_Ek-1_ve_Ek-2.pdf
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TERMAL TURIZM YATIRIMLARI iCiN SURECLER

Termal Sular1 Kullanma Hakki

Termal sular1 kullanma hakki, gercek kisiler yaninda esas mukavelesinde belirlenen istigal
konular igerisinde saglik ve termal turizm yatirnm ve isletmeciligi de yer alan ve Tiirk
kanunlarina gore kurulmus bulunan sirketler ile kamu iktisadi tesebbiisleri ile miiesseseleri,
yerel yonetimler ve yatirime1 sermaye ortakli veya yabanci sirketlere taninir.

Termal Suyun Kullandirilmasi

Turizm alan ve merkezlerinde bulundugu halde kullanilmayan, tam olarak
degerlendirilmedigi igin artan ve yeni bulunacak olan termal sular, ilgili Valilik, Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanligi ile Cevre Sehircilik Bakanligi ve Saglik Bakanliginin goriisleri de
alimarak bu Yonetmelikte belirlenen kosullara gore yatirimei ve isletmecilere Bakanlikca
kullandirilir.

Termal Su Talebi

Turizm alan ve merkezlerinde termal sular1 kendisine ait veya kiraladiklar1 termal tesislerde
kullanacak olan yatirimcilar ile termal su saglayarak mevcut tesislerini standartlara uygun
hale getirecek ve gelistirecek olan igletmeciler bu Yonetmelik esaslarina uygun olarak
Bakanliga miiracaat ederek termal su talebinde bulunmak zorundadir. Bakanlik¢a gerekli
goriilmesi halinde turizm alan ve merkezlerinde bulunan termal sularin dagitimi ve
kullanimina iligkin usul ve esaslar ilanen de duyurulur. Jeotermal kaynaklar ve mineral sularin
bulundugu yerlerde; bu kaynaklarin isletilmesi ve degerlendirilmesine yonelik tesisler igin
ithtiya¢ duyulan araziler, ¢evresinde bulunan arazilere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi
sarttyla, kullanim sekline ve niteligine ve vasfina bakilmaksizin bu amagla kullanilmak iizere
tahsis edilir. Jeotermal kaynak ve mineralli su sahalarinda kaynak koruma alanlariin
belirlenmesi zorunlu olup, bu alanlara iligkin Ongoriilen tedbirlerin uygunlugu ve
denetlenmesi Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirligi tarafindan yapilir. Maden Tetkik ve
Arama Genel Miidiirliigii tarafindan yapilan incelemeler sonucunda, faaliyetlerin bilim ve
teknigine, kaynagin ve g¢evrenin korunmasina ve koruma alanlar i¢in 6ngoriilen tedbirlere
uygun yiiriitiilmediginin tespiti halinde, alinacak tedbirler Maden Tetkik ve Arama Genel

Miidiirliigii tarafindan belirlenir.
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TERMAL SU TALEBi BASVURU SEKLI
Yonetmelik esaslarina gore termal su talebinde bulunacak olan yatirimer asagidaki
bilgi ve belgelerle Bakanliga basvurur.
a) Dilekge,
b) Talep edilen termal suyun; yeri, adi, sicakligi, debisi, ¢ikis ve iiretim sekli, miktari,
varsa konu ile ilgili olarak 12. maddede belirtilen ve uzmanlarca hazirlanan jeoloji-

hidrojeoloji etiid raporu, sondaj ve kaynak koruma alanlar1 raporu,

c) Saglik Bakanligi'nca uzmanhigi kabul olunan Kkisi ve kurumlarca termal suyun
analizinin yapilarak fiziko kimyasal o6zelliklerinin belirlenmis oldugu komple analiz
raporu ile bu rapora gore Saglik Bakanliginca uzmanligi kabul olunan kisi ve kurumlarca
termal suyun belirlenmis olan endikasyon (sifa) 6zelligini gdsteren rapor,

d) Termal su ile kullanilacak tesisin bulundugu arazinin miilkiyet durumuna ait bilgi ve
belgeler (tapu senedi, kira sézlesmesi, izin, irtifak hakki ve benzeri tasdikli suretleri), imar
plani, alt-tist yap1 durumu,

e) Termal suyun kullanilacag: tesisin; tiirii, sinifi, kapasitesi, yan tniteleri, isletme sekli,
diistintilen isletmeci kurulus, pazarlanmasina iliskin diistinceler, i¢ ve dis turizme yarari,
tesisin yaklasik maliyeti, yatirrm zamanlama tablosu, planlanan finans kaynagi, 6z kaynak
ve kredi miktari, sirketin nakit akisi, kullanilan ve artan termal suyun gevre Kirliligini
onlemesi ve rezervuarin geri beslenmesi ile ilgili ve yatirimci ve/veya isletmecinin
taahhiidiini de iceren on fizibilite raporu,

f) Yabanci veya Tirk yatirnmcilarin kurduklar1 sermaye sirketinin; isim, unvan, adres,
faaliyet alanlari, istirakleri, menkul-gayrimenkul mal varliklarina iliskin belgelerin onayli
ekleri, sirketin son 3 yillik kar-zarar cetvelleri, konu ile ilgili deneyimlerini gosteren
referanslari ile Ticaret Sicili Gazetesi,

g) Gergek kisi miitesebbislerin bu maddelere ek olarak menkul, gayrimenkul mal varliklar:
(belgelerin onayli o6rnekleri), nakit durumu (Bankaca onayli), son 3 yillik vergi 6deme
belgesi, istiraki oldugu sirket veya sirketlerle hisse miktar1 ile sirketlerin istigal konularimi

iceren bilgiler.


http://www.mevzuat.gov.tr/Metin.Aspx?MevzuatKod=7.5.8056&MevzuatIliski=0&sourceXmlSearch=kapl%C4%B1calar%20y%C3%B6
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SOUTH MARMARA
DEVELOPMENT AGENCY
Yatmmcﬂar termal su taleblnde bulunmadan 6nce Bakanliktan 6n bilgi isteyebilirler.

Bakanlik talepleri degerlendirerek kullanimina izin verecegi termal suyun miktarini veya

talebin olumsuz bulundugunu en geg¢ 3 ay zarfinda belirleyerek yatirimciya duyurur.
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TERMAL TESIS BASVURU ASAMALARI
ilk Basvuru, Inceleme ve Analiz

*Yonetmelikte belirtilen kaplica tesislerini isletmek isteyen gercek ve tiizel kisiler,
kaynakta veya cikis noktasinda higbir islem yapmadan kaynagin veya ¢ikis noktasinin
yerini tereddiite meydan vermeyecek sekilde belirleyen plan veya kroki ile birlikte
valilige miiracaat ederler.

*Bagvurunun Saglik Midirliigiine intikali tizerine kaynak veya sondaj-galeri, basvuru
sahibi tarafindan Saglhik Mudirliigii elemanlarinin kontroliinde numune alinacak sekle
getirtilir. Inceleme ve tespit kurulu kaynag: veya ¢ikis noktasint mahallinde inceleyerek
gerekli tespitleri yapar ve EK-1 deki raporu diizenleyerek imzalar.

«Inceleme ve tespit kurulunun hazirlayip imzalayacagi EK-1 Raporu, incelemenin yapildig
mahalde, tanzim edilerek komisyon dagilmadan imzalattirnilmaktadir. Bu islemle; zaman
kaybi, komisyon iiyelerine ulasilamama, sonradan yapilabilecek itirazlar vb. durumlarin
oniine gecilmektedir.

*Analiz sonuglart mineralli su i¢in EK-2 ve EK-3, peleoid (¢camur) i¢in EK- 4 deki rapor
formatina uygun olarak tanzim edilir. Radyoaktivite analizleri Tiirkiye Atom Enerjisi
Kurumu laboratuvarlarinda veya Bakanlik¢a yetkilendirilen kamu laboratuvarlarinda
yapilir.

*Komisyon huzurunda veya komisyonda birkag saat 6nce alinan radyoaktif, kimyasal
ve mikrobiyolojik numuneler kursun miihiirle mihirlenip, mikrobiyolojik numuneler
soguk zincir kaplarina yerlestirilip, st yazilar ve teslim tutanag: ile birlikte isletme
sahibine Laboratuvara gotiirmek tizere teslim edilmektedir.

*Analiz sonuglar1 ve inceleme ve tespit kurulunun raporu saghik miidiirliigiince incelenerek
valiligin goriisii ile Saglik Bakanligina gonderilir. S6z konusu belgeler tibbi degerlendirme
kurulu tarafindan incelenir ve EK-5’de bulunan rapor ile inceleme sonucu belgelenir.

Inceleme sonucu valilige bildirilir.


https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-1.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-1.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-2.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-3_Ek-4_Ek-5_Ek-6.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-3_Ek-4_Ek-5_Ek-6.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-3_Ek-4_Ek-5_Ek-6.pdf
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inceleme ve 'Tespit Kurulu

*Tesis izninin  verilmesi asamasinda inceleme ve tespit kurulu; saglik
mudiiriiniin veya gorevilendirecegi midir yardimcisinin baskanliginda, gida ve cevre
kontrol sube miidiirii, saglhik ocag: tabibi, jeoloji miihendisi, insaat miihendisi ve ¢evre
saghg: teknisyeninden; isletme izni verilmesi asamasinda kurula istirak etmek iizere
katilacak tibbi ekoloji ve hidroklimatoloji uzmani veya fizik tedavi ve rehabilitasyon

uzmanindan olusur.

*Belgelerin eksiksiz ve bu Yonetmelik hiikiimlerine uygun olmasi halinde projeler
Valilik Onayina sunulur. Valilik Onayindan sonra tesis izni verildigi bir yazi ile
isletmeciye bildirilir. Dosyalarin bir niishast halk saghg: midirhigiinde muhafaza

edilir ve bir niishas1 da isletmeciye verilir.

*Tesisin kurulmasini miiteakip, isletmeci tesisini tamamladigini valilige yazi ile bildirir.
Valilikge  tesisin  uygunlugunun belirlenmesi i¢in inceleme ve tespit kurulu
gorevlendirilir. Kurulca tesisin mahallinde incelenmesi sonucu, bu  Yoénetmelik
hiikimlerine ve projelerine  uygunlugunun belirlenmesi halinde, tedavi amagh

kullanim yerlerinden o6rnekler alinarak asagidaki belgeler istenir.

oIsletmeci tesisini tamamladigim1 yazi ile beyan ettikten sonra Inceleme ve Tespit
Kurulu olusturulmadan 6nce Miidiirliilkge 6n inceleme yapilir ve tedavi amaghi kullanim
yerlerinden EK-3 (mikrobiyolojik ve kimyasal) analizleri i¢in numune o6rnekleri alinir.
Numunelerin uygun c¢ikmas: durumunda inceleme ve Tespit Kurulu olusturulup tesis
yerinde incelenir ve komisyon dagilmadan EK-6 (Isletme Iznine Esas

Uygunluk/Uygunsuzluk Bildirim Formu) tanzim edilerek imzalanur.


https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-3_Ek-4_Ek-5_Ek-6.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-3_Ek-4_Ek-5_Ek-6.pdf
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TERMAL TESIS IZIN ASAMASINDA
GEREKEN BELGELER

A-Tibbi Degerlendirme Kurulunun Olumlu Raporundan (Endikasyon belirleme)
Sonra istenilecek Belgeler

Inceleme ve tespit kurulu raporu (EK-1)

Kaplica tesisine ait dogal tedavi unsurunun analiz raporu (EK-2)

Kaynak suyunun Radyoaktivite analizleri (Tirkiye Atom Enerjisi Kurulu
laboratuarinda)

Dogal tedavi unsurunun tibbi degerlendirme kurulu raporu (EK-5) Hidrojeoloji konusunda
uzman jeoloji mihendisi tarafindan hazirlanan kaynak koruma alanlarmi da kapsayan
hidrojeolojik rapor.

Kaynak merkez olmak tizere yari ¢ap1 en az 500 metrelik bir daire dahilindeki ¢evresinin
1/200 ve 1/25000 olgekli harita.

Tedavi boliimleri projeleri (1/50 6lgekli)

Kullanilacak dogal tedavi unsuru kaynaginin kullanim hakkina sahip olduguna belirten tahsis
belgesi, kira kontrat1 ve benzeri belgeler

Projelendirilen tesislerin uygun 6lgekli imar plani veya ilgili imarin uygun goriisi

Tesisin kurulacagi alanin tapusu, tahsis belgesi veya kira kontrati.

Yukarida belirtilen belgeleri igeren dosya ii¢ niisha halinde diizenlenir. Asillart ve
suretleri tanzim edenler ve isletmeci tarafindan imza ve tasdik edilir. Hazirlanan
dosyalar saglik midiirliigiince incelenir ve belgelerin tamam olmasi halinde Valiligin goriisii
ile birlikte Bakanlhiga gonderilir. Isletmeciler, Bakanliktan tesis izni almadan insa

ettikleri yapilardan dolayr hak talep edemezler.
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https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-3_Ek-4_Ek-5_Ek-6.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-2.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-3_Ek-4_Ek-5_Ek-6.pdf
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TERMAL TESIS iZIN ASAMASINDA
GEREKEN BELGELER

B- isletme Izni Asamasinda Gereken Belgeler

Tedavi amagh kullanim yerleri analiz raporu (EK-3)

Inceleme ve tespit kurulunca tesisin incelenmesinden sonra diizenlenen ve EK-6 &rnegi
bulunan uygunluk bildirimi formu

Mesul midiir sézlesmesi

Bulundurulmasi gereken zorunlu saglik personelin sézlesmeleri ve saglik miidiirliigiince
onayli diplomalari,

Icme ve kullanma suyunun ne sekilde temin edildiginin belgelendirilmesi Atik sularin

ne sekilde bertaraf edileceginin belgelendirilmesi.

Bu belgeler valiligin goriisii ile birlikte Saghk Bakanhgma gonderilir.
Bakanlhik¢a yapilan inceleme sonucunda bu Yonetmelikte belirtilen sartlar:

tasiyan isletmelere isletme izni verilir.

www.gmka.org.tr



https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-3_Ek-4_Ek-5_Ek-6.pdf
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/ekler/Kaplica_Ek-3_Ek-4_Ek-5_Ek-6.pdf

