ORGANIZE SANAYi BOLGELERINDE YER ALAN PARSELLERIN TAMAMEN
VEYA KISMEN BEDELSIZ TAHSISI SURECI

A- Tahsis Kosullar
a) Parsel tahsisleri, basvuru ve istenecek belgeler

Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerin miilkiyetindeki tahsis edilmemis parseller, OSB
miitesebbis heyeti veya genel kurulunca karar alinmasi halinde, en az on kisilik istihdam
ongoren yatirimlara girisen gercek veya tiizel kisilere, bedeli Bakanlik tarafindan OSB’ye

verilen kredilerden mahsup edilmek iizere, tamamen veya kismen bedelsiz olarak tahsis
edilebilir.

Planli alanda kendi imkéanlar1 ile altyapi insaatlar1 tamamlanan ve Bakanlik kredisi
kullanmamig OSB’ler ile altyap: insaatlar1 tamamlanan ve kredi borcunu Odemis olan
OSB’lerde miitesebbis heyeti veya genel kurulunca karar alinmasi halinde, en az on kisilik
istthdam Ongoren yatirimlara girisen gercek veya tiizel kisilere, tahsis edilmemis parsellerin
tamamen veya kismen bedelsiz olarak tahsisi yapilabilir.

Bakanliga kredi borcu devam eden OSB’lerde 4562 sayili Kanunun ek 3 iincii
maddesinin yiirirlige girdigi tarihten Once tahsis yapilan katilimcilar, OSB’ye miiracaat
etmeleri ve miitesebbis heyet veya genel kurul karari ile taleplerinin uygun bulunmasi halinde,
asagida belirtilen asgari istihdam sayisin1 saglamalari sartiyla tamamen veya kismen bedelsiz
parsel tahsisinden yararlandirilabilir.

Yonetmeligin sekizinci maddesinde belirtilen ve parsel tahsisi i¢in basvuran gercek
veya tiizel kisilerin taahhiit etmesi gereken asgari istihdam sayilar1 soyledir:

+5.000 m2’ye kadar olan parseller i¢in en az 10 kisi,

+5.000 m2’den biiyiik olup 10.000 m2’ye kadar olan parseller i¢in en az 20 kisi,

+10.000 m2’den biiyiik olup 20.000 m2’ye kadar olan parseller i¢in en az 30 kisi,

*20.000 m2’den biiyiik parseller i¢in ise en az 50 kisi,

Bedelsiz parsel tahsisi isteyen ve yukarida belirtilen asgari istihdam sayisini 6ngoren
yatirimlara girisen gercek veya tiizel kisiler EK-1’de yer alan dilek¢e ve EK-2’de yer alan
yatirim bilgi formunu doldurarak tahsisi talep edilen parselin bulundugu OSB’ye bagvurur.

Miiracaat tarihinden itibaren en geg¢ otuz giin icinde OSB miitesebbis heyeti veya genel
kurulunun belirleyecegi prensipler ¢ercevesinde yonetim kurulunca parsel tahsislerine iliskin
karar alinir ve yatirimcilara bildirimde bulunulur.

b) Tahsislerde oncelik sirasi

Parsel tahsisinde, ger¢ek veya tlizel kisiler arasinda Oncelik sirasi; yatirim tutari,

istihdam, ihracat ve yiiksek teknoloji gibi faktorlere gore yonetim kurulunca belirlenir. Alinan
kararlarda oncelik gerekgesine yer verilir.


https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/osbformlari/ek1.docx
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/osbformlari/ek2.docx

c) Taahhiitname alinmasi ve sézlesme diizenleme

Parsel tahsisi uygun bulunan ger¢ek veya tiizel kisilerin EK-3’te yer alan Yatirim
Taahhiitnamesini noter onayl1 olarak OSB’ye vermesini miiteakip yatirimci ve OSB arasinda
parsel tahsisine iliskin EK 4-A/B’de yer alan Parsel Tahsis S6zlesmesi diizenlenir.

B- Mahsup ve Odeme Islemleri
a) Borclardan mahsup islemleri ve bedel 6demesi icin basvuru

4562 sayili Kanunun ek 3 {incii maddesinin yiirlirlige girdigi tarihten once bedelli
olarak tahsis edilmis parsellerin mahsup islemleri ile yeni tahsis edilecek parsel bedellerinin
mahsubu icin ilgili OSB, taleplerini i¢eren miitesebbis heyet veya genel kurul karar ile
birlikte Bakanliga elektronik ortamda basvurur.

Bagvuruya, her bir tahsis i¢in EK-2’de yer alan Yatirim Bilgi Formu, EK-3’te yer alan
Yatirim Taahhiitnamesi ve EK 4-A/B’de yer alan Parsel Tahsis S6zlesmesi eklenir.

Bakanlik tarafindan, ilgili OSB’nin toplam sanayi parsel alan1 ve Banka tarafindan takip
edilen kredi hesabi dikkate alinarak yapilacak mahsup islemlerinden ilgili OSB’ye bilgi
verilir.

Altyap1 insaatlar1 tamamlanan ve Bakanlik kredisi kullanmamis OSB’ler ile altyapi
ingaatlar1 tamamlanan ve kredi borcunu 6demis olan OSB’lerde bu kapsamda tahsis edilen
parsellerin bedelleri Bakanlikca 6denir. Odemeye iliskin basvuru, bu maddenin ikinci
fikrasinda belirtilen belgelerle birlikte Bakanliga elektronik ortamda yapilir.

b) Odemelerin durdurulmasi

Bakanliga kredi borcu devam eden OSB’lerde miitesebbis heyet veya genel kurulca
karar alinmas1 halinde, 4562 sayili Kanunun ek 3 {incii maddesinin yiiriirliige girdigi tarihten
once bedelli olarak tahsis edilmis parseller i¢in 6ddemeler durdurulur. Ancak tahsis bedeline
iliskin vadesi gecen borcu bulunan katilimcilar, bor¢larini OSB’nin arsa satislar1 hesabina
yatirmak zorundadir.

¢) Odemeye esas parsel bedellerinin tespiti

Bu Yo6netmeligin 5 inci maddesinin ikinci fikrasi ¢ercevesinde tahsis edilen parsellerin
bedelleri OSB’nin muhasebe kayitlarindaki kamulastirma, altyapr insaati ve aritma tesisi
maliyetinden olusan harcamalari ile Bakanlik¢a benzer islerdeki kredi maliyetleri mukayese
edilmek suretiyle tespit edilen en diislik tutarin toplam sanayi alanina bdliinmesi ile elde
edilen metrekare fiyat1 ile tahsis edilen parsellerin alaninin ¢arpimi neticesi bulunan bedelin
Bakanlar Kurulu karar1 ile belirlenen oranlardaki kisminin alinmasi yoluyla hesaplanan bedel,
OSB’ye Bakanlik biit¢esine bu amagla konulacak 6denekten 6denir.

Bakanlik kredisi ile tamamlanan ve kredi borcunu tahsis ettigi parsellerden elde ettigi
gelirle geri 6deyen OSB’ler, 4562 sayili Kanunun ek 3 iincii maddesinin uygulama siiresince
yapilacak tahsisler i¢in bedel talebinde bulunamaz.


https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/osbformlari/ek3.docx
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/osbformlari/ek4ab.docx

C- Tapu Devri
a) Tapu kaydina konulacak serh

Tamamen veya kismen bedelsiz tahsis edilen parselde iiretime gecilmeden tapu talep
edilmesi halinde; yap1 kullanma izin belgesinin alinmis olmasi sartiyla, tapu kiitiigliniin
beyanlar hanesine devir islemi sirasinda asagidaki serh konulur:

“12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun ek 3 iincii
maddesine gore, isbu taginmazi devralan gercek veya tiizel kisiler, s6z konusu Kanun ve bu
Kanunun uygulanmasi ile ilgili ¢ikarilan Yonetmelik ile Yatirim Taahhiitnamesinde belirtilen
devir amag¢ ve kosullarina uymak zorundadir. Bu serh kaldirilmadig: siirece tasinmaz higbir
sekilde baskalarina devredilemez, ipotek edilemez, teminat verilemez. iflas ve konkordato ile
diger ayni ve sahsi haklara da konu edilemez.”

b) Tapudaki serhin kaldirilmasi

4562 sayil1 Kanun, bu Yonetmelik, Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Y 6netmeligi,
Yatirim Taahhiitnamesi ve Parsel Tahsis Sozlesmesindeki sartlara uygun olarak yapilan
yatirimin igyeri agma ve c¢alisma ruhsatinin alinmasini miiteakip, bu Yonetmeligin 8 inci
maddesinde belirlenen istihdam ile ii¢ ay iiretim yapmasindan sonra katilimcilar, tahsisi yapan
OSB’den tapu kayitlarindaki serhin kaldirilmasini isteyebilir.

OSB’ce yapilan inceleme ve denetim sonucunda sartlara uyuldugunun anlagilmasi
halinde, ilgili OSB’nin talebi iizerine ve Bakanligin miisaadesi ile OSB tarafindan tapu
kayitlarindan serh kaldirilir.

c) Devredilen tasinmazin tahliyesi, geri alinmasi ve mahsuplarn iptali

Katilmemin, 4562 sayili Kanuna, bu Yonetmelige, Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeligine, Yatirim Taahhiitnamesi ve Parsel Tahsis Sozlesmesindeki sartlara
uymadiginin veya miicbir sebepler hari¢ dngoriilen siirede yatirimi tamamlamadiginin tespiti
halinde, herhangi bir yargi karar1 aranmaksizin parsel tahsisi iptal edilir. Bu durumda
tasinmazin iizerindeki tiim yapi ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya bedel
0denmeksizin OSB’ye intikal eder, bundan dolay1 adina tahsis yapilan kisiler veya iigiincii
kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Ancak 6ngériilen siirede yatirimin en az
yiizde ellisinin gerceklestirilmesi halinde yatirnrmin bedeli, yeni katilimci tarafindan 6nceki
katilimeiya ddenir. Bu 6deme, OSB’ce saglanir.



